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Rakennuskannan ikarakenteellinen ongelma

Kosteus- ja homevaurioiden yleisimmat aiheuttajat

Kosteusvaurioiden taustalla olevia tyypillisimpia syitd ovat riskeja sisaltdvéat suunnitteluratkaisut,
puutteet tybmaan kosteudenhallinnassa, virheet tyémaatoteutuksissa ja kunnossapidon
laiminlyénnit sekd rakenteiden luonnollinen kuluminen tai vaurioituminen elinkaarensa paassa.
Erityisesti rakennuksen kéayttoian loppuminen nayttaa johtavan sisailmaongelmiin, joista

terveyden kannalta merkittdvimpia osatekijoitéd ovat kosteus- ja homevauriot.

(Rakennusten kosteus- ja homeongelmat,; Eduskunnan tarkastusvaliokunnan julkaisu 1/2012; s. 11.)
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Rakennuskannan ikarakenteellinen ongelma

Kuntien omistamien rakennusten kerrosala vuonna 2015,
(Lahde: Tilastokeskus, Rakennuskanta)
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Rakennuskannan ikarakenteellinen ongelma

Kuntien omistamien yleissivistavien oppilaitosten rakennusten kerrosala vuonna 2015,
(Lahde: Tilastokeskus, Rakennuskanta)
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Rakennuskannan ikarakenteellinen ongelma

« Merkittava osa (43%) kaytdssa olevasta koulurakennuskannasta on
rakennettu 50- ja 60-luvuilla.

. Nama rakennukset ovat entisia kansa- ja keskikouluja seka oppikouluja ja rakennusten runko- ja
tilastruktuuri vastaa toiminnallisesti sen ajan oppimisymparistdjen tarpeita. 50- ja 60-luvun
voimakkaan koulurakentamisen volyymin taustalla oli suurten ikaluokkien aiheuttama rakentamisen

tarve seka koulujarjestelman kehittdminen ja oppikoulun suosion kasvu.

. Vanhassa rakennuskannassa (erityisesti 60- ja 70-luvuilla) kaytettiin yleisesti rakenneratkaisuja,

joita nykyisin pidetaan riskirakenteina.

« Rakennuskannan ikarakenne selittaa omalta osaltaan sisailmaan liittyvien
ongelmien yleisyytta koulurakennuskannassa.
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Rakennuskannan ikarakenteen uusiutuminen

« Koulurakennuskantaan on syntynyt merkittava ikarakenteellinen
"ongelma” 50- ja 60-luvuilla.

« Merkittava osuus tasta kannasta on saavuttamassa teknisen
kayttdikdnsa paan ja suuri maara rakennuskantaa tulee uusiutumaan.

« Rakennuskannan uusiutumisen tarve on ratkaistava hallitusti.

 Rakennuskannan uusiutumisen tarve tarjoaa tilaisuuden tavoitella
samalla merkittavaa toimintojen ja tilaratkaisujen tehostumista.
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"Uusi jalleenrakentamisohjelma”

. Rakennuskannan uusiutumisen yhteydessa poistetaan nykyiseen rakennuskantaan liittyvia ongelmia.

Uusiutuminen tarjoaa mahdollisuuden toteuttaa palveluiden ja palveluverkkojen tehostamista seka:

»  tehokkaampaa tilankayttda ja toimitiloja, jotka vastaavat paremmin esim. uuden opetussuunnitelman

vaatimuksia.
»  energiatehokkaampia kiinteistératkaisuja.
»  kiinteistdjen ylldpitotoiminnan resursoimista tarpeita vastaavaksi.

»  ratkaisuja sisailman laatuun liittyviin ongelmiin.

. Muutosta tukemaan tarvitaan "Uusi jdlleenrakentamisen ohjelma”. Ohjelmaan sisdllytetdaan tuki- ja
kannustinmekanismeja, jotka ohjaavat rakennuskannan uusiutumista ja edistaa tavoiteltujen hyodtyjen

toteutumista.
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"Uusi jalleenrakentamisohjelma”

. Rakennuskannan uudistumisen yhteydessa tavoiteltu toiminnan tehostuminen ja
"saasto” voisi olla osa ikarakenteellisen uusiutumistarpeen rahoitusratkaisua.

. Kiinteistékulut ovat vain pieni osa (n. 10-20%) varsinaisen palvelutoiminnan kuluista (n. 90-
80%). Toimitilat kuitenkin vaikuttavat suuresti tapaan ja tehokkuuteen, joilla palvelut voidaan
tuottaa.

. Jos ylivoimaisesti suurimman menoeran eli palvelutuotannon tehokkuutta saataisiin nostettua
edes hivenen, saastynyt rahasumma olisi kuitenkin suuri verrattuna kiinteistékuluihin.

. Esim.: Koulujen osalta toiminnan kulut ovat noin 80 % ja kiinteistokulut 20 %. Talldin
toiminnan kulujen 5 % saasto6 loisi mahdollisuuden investoida kiinteistdihin noin 20 %
enemman.
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