PAAMINISTERI SIPILAN KESKUSTELUTILAISUUS 9.6.2017
TERVEELLINEN JULKINEN RAKENTAMINEN JA PUHDAS SISAILMA

VALTION KAYTANTOJA

SISAOLOSUHDEASIOISSA

JUHA LEMSTROM,
SENAATTI-KIINTEISTOT

Senaati
Teemme tilaa onnistumiselle



VALTION KIINTEISTOT NUMEROINA

OSUUS (m?)
PUOLUSTUSVOIMIEN TILOJA.............. 46 %

E TOIMISTOJA e, 21 % M
KULTTUURIPERINTORAKENNUKSIA...... 8 %

[ VANKILOITA .o, 7% E
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ﬂ OIKEUSTALOJA ..o, 3% m
RAJAVARTION JATULLIN TILOJA .......... 3%
MUSEOITA e 1%

E MUITA oo 7 %

Senaatti-kiinteistojen liikevaihto 599 M€

Senaatcti
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SISAOLOSUHDEONGELMIEN SYITA JA SEURAUKSIA

Suunnittelu- ja

rakentamisprosessin Vaarat / huonot

pirstaleisuus ohjausmekanismit ja

paatoksentekoprosessit

Kosteusvauriot ja
Vaarat rakenneratkaisut mikrobit

ja materiaalivalinnat
Lampoolosuhteet ja

llman polyisyys ja vetoisuus
tunkkaisuus Liian matalat/korkeat
lampétilat

Puutteellinen
laadunvarmistus

tyomaalla )
v llmanvaihdon

ongelmat:

Rakennusmateriaalien

Riittamattémyys

hiukkas- ja kuitumaiset
paastot Painesuhteet
epatasapainossa

/

Materiaalien ja
rakennusosien turmeltumine
kuljetuksissa ja siirroissa

Sisustusmateriaalien
kemialliset paastot

llImavuodot
Rakennusvirheet ja

Ymparistoherkkyys ja
psyko-sosiaaliset syyt

Rakennuksen / tilan
vaaranlainen kaytto

Huollon ja kunnossapidon
laiminlyonnit

huolimattomuus

Senaqtti tybmaalla

Tybmaasuojausten

Siivouksen ja hoidon
laiminlyénnit

pettdminen




LAINSAADANTO, NORMIT, OHJEET, TIETO

Talla vuosituhannella on tuotettu valtava maara
laadukasta tietoa talojen rakentamista ja

korjaamista varten seka yllapitoa ja hoitoa varten.

Senaatti-kiinteistot on osallistunut moneen
kehityshankkeeseen (mm. Hometalkoot).

Oleellista on vieda uusin tieto kaytantoon ja
panna paikat kuntoon.

Senaatti

VALTIONEUVOSTON
SELVITYS- JA TUTKIMUSTOIMINTA

Anne Hyvérinen, Tero Marttila, Paavo Kero, Juha Pek-
kanen, Sari Ung-Lanki, Jussi Lampi, Hanna Leppénen,
Kaisa Jalkanen, Mari Turunen, Ulla Haverinen-
Shaughnessy, Petri Annila, Jommi Suonketo, Jussi
Niemi

Avaimet terveelliseen ja turvalliseen
rakennukseen (AVATER)
— Yhteenvetoraportti




SENAATTI-KIINTEISTOJEN SISAOLOSUHDE -MALLI

Valtion toimintamalli on Tyoterveyslaitoksen (2016) “Ohje tyopaikkojen
sisdilmasto-ongelmien selvittamiseen” mukainen:

Sisailmaryhma varmistaa kaikkien osapuolten nakokulmien esille tuonnin, yhteisen nakemyksen,
sitoutumisen tehtyihin paatoksiin ja toisaalta viestinnan kayttajille

Oireiluasioissa tyoterveyshuolto on vahvasti mukaan sisdilmaryhmaan (arvioi vaikuttimien esim.
allergiatausta, psykososiaaliset tekijat merkityksen sisdilmakokemuksiin)

Kayttajan oman toiminnan vaikutus sisdaymparistokokemuksiin on poissuljettava ennen kuin
rakennuksen tutkimiseen lahdetdan (esim. erikoistoiminnot, siivouksen laatu, tilan kuormitus)

Tutkimukset teetetdaan sisdilma-, rakennetekniikka- ja talotekniikka-asiantuntijoilla

Tutkimuksia ei ketjuteta, vaan edetaan laajalla rintamalla heti

S Sisdilmaryhma toimii
Ongelman Kiinteistonhuollon

20.°
s e n 0 0 ctl havaitseminen, tekema tarkastus ja

reklamaatio toimenpiteet

Sisdilmaryhma toimii

Korjausten
onnistumisen
seuranta ja arviointi

Tutkimusohjelma




KATSASTUKSET JA SISAOLOSUHDE-ENNAKOINTI

Katsastetaan ja korjataan ennen kuin ongelmia syntyy —periaate
Korjausten
priorisointi

Kayttajapalaute (n. 9000 vastausta vuonna 2016)
Tana vuonna tehdaan n. 50 rakennuskatsastusta
Anturointi on jo ldhes 100 isossa kohteessa (etdavalvonta)

Digitaalitekniikka mahdollistaa erilaiset, anturit,
sensorit ja big-datan kasittelyn

Senaatissa on paljon omaa osaamista

Senaatcti

Ness ja Koponen



SISAOLOSUHDEASIAT YLLAPIDOSSA

Kiinteistosuunnitelmat, pitkan aikavalin suunnitelmat (PTS)
Asiantuntijatiimin laatimat sisaolosuhdeselvitykset ja katsastukset
Ammattitaitoinen ja koulutettu hoidon ja yllapidon henkilosto (palveluyritykset)

Kiinteiston hoidon (ml. siivous) ja yllapidon laadun valvonta

Yllapidon korjaukset maksavat:

Koko aineisto €/htm/kk

Senaatti-kiinteistot KTl-vertailuaineisto
Kuluryhma 2016 2015 2014 2016 2015 2014

13. Korjaukset 1,62 1,74 0,76 0,64

Senaatcti



SISAOLOSUHDEASIAT RAKENNUSHANKKEISSA

Sisdaolosuhdeasioiden ohjeet on laadittu ja tekijat koulutettu (sissilma-asiat uudessa
lainsddadannossa, rakenneratkaisuissa, materiaaleissa tyotavoissa)

Suunnittelijoiden ja muiden asiantuntijoiden valintakriteereissa nakyy
sisailmaosaaminen

Rakennus- ja LVI-suunnitelmien tarkistuslistaus ja valvonta

Sisailman varmistuskonsultti mukana sisailmaselvityksissa,
(korjaus)suunnittelussa, tydmaatoteutuksessa ja seurannassa

Kosteuden- ja puhtaudenhallinnan suunnittelu ja toteutus tyomaalla seka selkea
ohjeistus ja valvonta

Kayttajien huomioiminen
* mm. tiedottamiseen panostetaan, kayttoonottoprosessi, tilankayttéohjeet, tarvittaessa kayttajakyselyt

Senaatcti



ENNAKOIVAN SISAILMA_:I'OIMINTAAN JA SISAILMAKORJAUKSIIN
VUOSINA 2014 -2016 KAYTETYT RAHAT

2014 2015 2016

Kunnossapidon korjaukset ja tutkimukset (yllapito) 12,9 M€ 13,3 M€ 14,8 M€
Peruskorjausten sisailmakorjaus-osuudet (investoinnit) 154 M€ 16,9 M€ 15,8 M€
Yhteensa 28,3 M€ 30,2 M€ 30,6 M€

Senaatti-kiinteistot kayttaa vuosittain jatkossakin n. 30 M€ sisailmakorjauksiin ja tutkimuksiin.

Senaatcti



MIKKELIN VIRASTOTALO C, AVI:N SISAILMAKORJAUS

Sisailmaryhma tyoskenteli koko hankkeen ajan ja jatkaa tyotaan edelleen

Ensimmainen vaihe, etelasiiven korjaukset
Korjaukset 2013 - 2015 * Valipohjan kapselointi ja tiivistyskorjaukset
* Hajunpoistokasittelyt
e Lattiapinnoitteiden (linoleum) vaihto
* Korjausten onnistumisen varmistus
merkkiainemenetelmalla ja mittauksin
* Oiretilanne korjaantui

Toinen vaihe, etelasiiven korjaukset

e Valipohjan puhdistus

e lkkunoiden uusiminen

* Jatkuva paine-erojen seurantamittaus

: S * Oiretilanne korjaantui
Senaati ;




ONERVA MAEN KOULU, JYVASKYLA

Jyvaskylassa on toiminut pitkaan Nakévammaisten koulu ja Haukkarannan koulu

Koulut antoivat peruskouluopetusta seka ohjaus- ja tukipalveluja aistivammaisille ja kielivaikeuksissa
oleville oppilaille

Molemmissa vanhoissa koulurakennuksissa oli ollut sisailmaongelmia pitkaan

e vuonna 2001 IV-jarjestelman peruskorjaus, sen jalkeen useampana vuonna puhdistuksia ja
pienempia korjaustoimenpiteita, mm. alapohjan alipaineistus vuonna 2008

kaikkia mikrobilahteita ei saatu poistettua rakennuksesta ja niiden jakautuminen eri rakenteisiin
on vaikeuttanut epapuhtauksien sisdilmaan leviamisen hallintaa.

Sisailmatyota tehtiin yhdessa koulujen kanssa my6s rakennushankkeen ajan ja sen
jalkeen

Senaatcti

11



ONERVA MAEN KOULU, JYVASKYLA

* Nakdévammaisten koulun oppilasasuntola asetettiin kayttokieltoon helmikuusta
2009 alkaen, koulu toimi vaistoparakeissa vuoden 2011 alusta lahtien
* Haukkarannan koulutoiminta siirtyi vaistoparakkeihin elokuussa 2011 ja

kokonaan vaistotiloihin 2012

* Parhaaksi vaihtoehdoksi katsottiin
koulujen hallinnollinen ja
toiminnallinen yhdistaminen seka
ratkaista samalla koulujen
sisailmaongelmat

* Valtion omistamalle
Nakovammaisten koulun tontille
rakennettiin uusi koulurakennus.

Uudisrakennus valmistui vuonna 2015

Senaati




KIITOS!

Senaatti




